Nummer L\ M\ des Urkundenverzeichnisses fiir 2023

Verhandelt
zu Norden
am 19. Juni 2023

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Torsten Hinrichs

mit dem Amtssitz in Norden

erschienen:

1. die Inselgemeinde Juist, vertreten durch den Blrgermeister Dr. Tjark Goer-
~ ges, geb. am 11.03.1964, dienstansassig Strandstrale 5, 26571 Juist

2. die Firma Kuhimann Bauunternehmen Baltrum GmbM & Co. KG (AG
Oldenburg HR A 120530), vertreten durch die persdnlich haftende Gesell-
schafterin, die Kuhlmann Bauunternehimen Baltrum Verwaltungs GmbH (AG

~ Oldenburg HR B 121267), diese wiederum vertreten durch den alleinvertre-
tungsberechtigten Geschaftsfiihrer Gehde Meyer, geschaftsanséassig Schwal-

. benweg 1, 26215 Metjendorf

- jeweils von Person bekannt -

Die Erschienenen erkléarten auf Befragen, dass weder der beurkundende Notar noch
die mit ihm zur gemeinschaftlichen Berufsausiibung verbundenen Personen mit dem
Qegenstand_;iieser Verhandlung bereits anwalitlich befasst sind oder waren.

Der amtierende Notar hat darauf hingewiesen, dass er die personlichen Daten aus
dieser Urkunde nach den gesetzlichen Bestimmungen speichert und verwaltet. Auf
die Regelungen der EU-Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) hat der amtierende
Notar hingewiesen.

Die. Erschienenen willigten in die Speicherung und Verwaltung ihrer personenbezo-
genen Daten durch den amtierenden Notar ein, auch dass diese Daten an Dritte wei-
tergegeben werden, soweit dies erforderlich ist.

Die Erschienenen baten mich um die Beurkundung eines Anderungsvertrages; sie
erklarten Gbereinstimmend:



'b?:;oafwo\
Wir nehmen Bezug auf den Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenderr Bebauungspla-

nes V6 ,Inselkaten* vom 4. Oktober 2022 - UVZ. Nr. 663/2022 des beurkundenden
Notars -.

Da sich die geplanten Traufhéhen geandert haben, sind die in den §§ 1 und 2 in be-
zuggenommen Anlagen 1 und 2 geéndert worden. Vertragsbestandteil sind nunmehr
die diesem Anderungsvertrag beigefligten Anlagen 1 und 2:

Anlage 1: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand: Mai 2023
Anlage 2: Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan V6, Stand: Mai 2023

Die Anlagen waren den Parteien vorab bekannt.
Das Protokoll wurden den Erschienenen vorgelesen und von ihnen genehmigt. Die
Anlagen wurden den Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt und von ihnen geneh-

migt, auf deren Verlesen wurde verzichtet, scdann wurde das Protokoll von den Er-
schienenen eigenhéandig wie folgt unterschrieben:

gesp. unter 50467/22
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Vorhabentriger:

Kuhimann Bauunternehmen Baltrum GmbH & Co. KG,
Schwalbenweg 1, 26215 Metjendorf

Mai 2023




Vorhabenbeschreibung

Planung:

Auf der im Lageplan ausgewiesenen Grundstucksflache machte die
Kuhimann Bauuntemehmen Baltrum GmbH & Co. KG Wohngebé&ude wie folgt planen:

Die Gesamtgrundstiicksflache soll in 6 Einzelgrundstiicke, wie im Aufteilungsplan dargestellt, aufgeteilt werden.
Auf den Grundstiicken 2, 3, 4 + 5 sind Inselkaten als Ferienhduser gem. anliegender Planung mit ca. 110 gm
vorgesehen.

Auf dem Grundstlick 1 ist ein Inselhaus mit Einliegerwohnung als Ferienwaohnhaus / -wohnung in Anlehnung
an die Inselkaten und eines Kapitdnshauses geplant.

Die Hauptwohnung hat ca. 137 gqm und die Einliegerwohnung ca. 67 gqm Wohnfiache.

Auf dem Grundstlick 6 soll ein Reihenhaus mit 3 WE (A,B +C) mit je ca. 70 gm als Dauerwohnraum entstehen.




Materialien / Stilelemente:
Alle Hauser sollen im Inselstil mit ortstiblichen Fassadenelementen und Materialien erstellt werden.

Rote Klinker als Verblender, rote Tondachziegel, Fenster und Tiiren in weild oder in lichten
gedeckten Farbténen. Die Ortgdnge mit Windfedern und die Traufen mit Traufbrettern in weild /
griin, blau, grau, je nach Farbabstimmung.

Das Inselhaus ist vom Stil wie die kleinen Inselkaten, jedoch weil das Geb&ude langer ist sind
Stilelemente eines Kapitdnshauses eingeplant.

Die Eingangstraufseite und die Traufseite zum Stden enthalten einen Erkergiebel.

Hoéhen liber OK FuRboden:
Inselhaus und Inselkaten (1), (2), (3), (4), (5)
Die Traufhéhe im hohen Teil ca. 3,13 m und im niedrigen Teil ca. 2,00 m.

Die Firsthéhe bei ca. 6,28 m bis 6,51 m.

Hoéhen Reihenhaus (6) :
Traufhéhe geplant ca. 3,13 m Firsthéhe geplant ca. 6,51 m

Nebengebidude:

Die freistehenden Nebengebaude sind im Stil eines Backhauses in Holz mit roten Dachziegeln
vorgesehen. Die Nebenanlagen werden gemeinschaftlich genutzt fiir Mill, Fahrrader und Geréte.
Die Mullbehéiter werden von den Eigentiimern bei Entleerung an die &ffentliche
StralBe/FlugplatzstralRe gestelit.




Wohnflache:

Inselkate @) : 110 gm
Inselkate 3 : 110 gm
Inselkate @ : 110 gm
Inselkate B : 110 gm
Gesamt : ~440 am

Inselhaus () : 137 qm
Einliegerwohnung : 67 gm
Gesamt : ~204 gm
Reihenhaus ()

Haus A : 70 gm
Haus B: 70 gm
Haus C: 70 am
Gesamt : ~210 am

Gesamte Wohnfldche : ~855 am

Berechnungsgrundlagen fiir Dauerwohnraum:
Gesamte Wohnflache Haus 1-6 ca. 855 qm

Davon 20% als Dauerwohnraum = 171 qm.

Im Reihenhaus sind 210 gm Wohnflache ~ 25% fiir Dauerwohnraum geplant > 171 gm Soll.




Vorhaben- und Erschlieldungsplane
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Berechnung der Grundflachenzahl GRZ

1. GRUNDSTUCK 1
GRUNDSTUCKSFLACHE 1001,30 m?
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL
EFH + WO = 177,00 m?
Terrassen = 3500 m?
Schuppen = 3000 m?
Pflasterung = 3500 m? = 27700 m?
GRUNDFLACHE Gebaude + Temasse = 212,00 m? Gebaude + Pflaster. 277,00 m?
GRZ I 277,00
1001,30 =028
GRZI 212,00
1001,30 =021
2. GRUNDS:I'UCK%
GRUNDSTUCKSFLACHE 561,40 m?
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL
EFH1 = 105,00 m?
Terrasse = 3700 m?
Schuppen = 1500 m?
Pflasterung = 2500 m? = 18200 m?
GRUNDFLACHE Gebaude + Terrasse = 142,00 m? Gebaude + Pflaster. 182.00 m?
GRZII 182,00
561,40 =032
GRZI 142,00
561,40 =025
3. GRUNDSTUCK 3
GRUNDSTUCKSFLACHE _38780m
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL
EFH1 = 105,00 m?
Terrasse = 3700 m?
Schuppen = 15.00 m?
Pflasterung = 2300 m? = 180,00 m?
GRUNDFLACHE Gebaude + Terrasse = 142,00 m? Gebaude + Pflaster. 180,00 m?
GRZ 1l 180,00
387,80 = 0,46
GRZI 142,00
387,80 = 0,37
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4. GRUNDSTUCK 4
GRUNDSTUCKSFLACHE 390,30 m?

A GRZ GRUNDFLACHENZAHL

EFH1 = 105,00 m?
Terrasse = 3700 m?
Schuppen = 15,00 m?
Pflasterung = 5000 m? = 20700 m?
GRUNDFLACHE Gebaude + Terrasse = 142,00 m? (Gebaude + Pllaster. 207,00 m?
GRZII 207,00
390,30 =0,53
GRZ| 142,00
390,30 =0,36
5. GRUNDSTUCK 5
GRUNDSTUCKSFLACHE 432.50 m*
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL
EFH 1 = 10500 m?
Terrasse = 3700 m?
Schuppen = 15,00 m?
Pflasterung = 96.00 m? = 25300 m?
GRUNDFLACHE Gebaude + Terrasse = 142,00 m? Gebaude + Pflaster. 253,00 m?
GRZII 253,00
432,50 =0,58
GRZ| 142,00
432,50 =033
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6. GRUNDSTUCK 6
GRUNDSTUCKSFLACHE 418,20 m?
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL

3RH = 182.00 m?
Terrassen = 3000 m?
Schuppen = 3400 m?
Pflasterung = 4400 n¥ = 20000 n?
GRUNDFLACHE Gebaude + Tewasse = 212,00 m? (ebaude + Pflaster. 29000 m?
GRZIl 290,00
418,20 =0,69
GRZI 212,00
418,20 = 0,51
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