Pri bel Es gilt die BauNVO 2017 =
Agf Grund dgs § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 5§ Abs. 2 Satz 1 .Nr_ 2 1. Art der baulichen Nutzung
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Juist diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V6 fur 5 Inselkaten und ein Mehrfamilienhaus, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung Sonstiges Sondergebiet fiir den sozialen Wohnungsbau
beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. 1
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, g 9 g
ESCherweg "l1 26121 Oldenburg_ o Gemarkung:  Juist
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Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 22.07.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen wiesen werden. g 3 Umgrenzung der Flachen mit Wasserrechtlichen Festsetzungen
Bebauungsplanes V6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gema® §2 Abs. 1 BauGB am Ny
13.12.2021 bis 14.01.2022 im Aushang der Gemeinde und ab 02.12.2021 im Internet bekannt gemacht.
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§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ac rlc |C e Inwelse
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.04.2022 bis 03.06.2022 im Aushang der Gemeinde .
und ab 13.04.2022 im Internet bekannt gemacht. 1. Kiistenschutz
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V6 mit der Begriindung und die wesentlichen, be- geméﬂ §d1 6 Abs. 1'dNDtG dl'Jr'l"en Atrc‘jla_gﬁn jeder Qrt in QiﬂtertEnt;ernung bistlz'uh50 m"vc()jn ‘:er Ian&iseitiggn
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 25.04.2022 bis 25.05.2022 gemalk § 3 i renze des gewidmeten Hauptaeiches nicht errchtet oder wesentiich geandert weraen. Lie
Abs. 2 Bau%B sfantlich ausgel%gen_ ) - S TeXtI IChe FeStsetzungen 5. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Deichbehérde kann zur Befreiung vom Verbot des Absatzes 1 Ausnahmen genehmigen, wenn das n n
(1) Pflanzungen der nicht standortgerechten Arten Kartoffelrose (Rosa rugosa), japanischer Verbot im Einzelfall zu einer offe'nbar nicht peabs'ichtigten Harte fUhren wier'e un.d die Ausnahme mit G e rr‘ e I ' ‘ ( ’e J l I I St
R 1. Zulissige Art der baulichen Nutzung Fliigelknéterich (Fallopia japonica) und spétbliihende Traubenkirsche (Prunus serotina) sind den Belangen der Deichsicherheit vereinbar ist. Die Ausnahmegenehmigung ist widerruflich.
5 : nicht zuldssig. Fur standortgerechte Gehélze ist die nachfolgende Gehdlzliste zu beachten.
Blrgermeister . , ) ) ) 2, Bodenfunde
(1) Das Sonstige Sondergebiet SO1 dient dem sozialen Wohnungsbau zur Schaffung von drei Gehélzliste: . . o . .
Erneute Offentliche Auslegung Wohnungen fiir Personen, die ihren Lebensmittelpunkt auf der Insel Juist haben. Geholzliste: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen a n re | S u rl C
) ) . ) Raumbildende Baumarten u.a. selp. Tongefar&scherben, I-_Iolzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
(2) Die Sonstige Sondergebiete SO2 und SO3 dienen der Fremdenbeherbergung zur Schaffung Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden
Ort unpl Dauer der erneuten t‘jffentlichen Auslegung wurden am 02.09.2022 bis 30.09.2022 im Aushang der von sechs Ferienwohnungen. Im Sondergebiet SO2 sind zwei Ferienwohnungen zulassig. Im Bergahom Acerpseu.doplatanus sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmélschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der Unteren,
Semeinieunc Al TEUDSUER iminmet BEsantl gemashi. Sondergebiet SO3 ist eine 1 Ferienwohnung je Gebaude zulassig. 2::‘3’;’;‘;”‘3 ’;Z'tﬁaglzt;"::;: Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder,
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V6 mit der Begriindung und die wesentlichen, be- (3) Es sind mindestens 20 % der gesamten Wohnflache als Flache fiir Wohnungen fir Personen, Hainbuche Carpimil)s betulus der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 13.09.2022 bis 30.09.2022 gemaf § 4a die ihren Lebensmittelpunkt auf der Insel Juist haben zu verwenden. Silb | Populus alb NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Abs. 3 BauGB emeut sffentlich ausgelegen. roerpappe opulus afba Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
(4) GemaR § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben Stieleiche Quercus robur gestattet. VO rh a be n bezog e n e r
Sk i zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfuhrungsvertrag Silberweide Salix alba
yden e — — cemplichist Ohrweide Salix aurita 3. Altablagerungen
urgermeister 3 . -
: Winterlinde Tilia cordata Die Vorhabentrager verpflichten sich, die in der Gefahrdungsabschatzung festgestellten belasteten Be ba u u n s Ia n V6
Satzungsbeschluss 2. Héhe baulicher Anlagen Kleinere Biume Straucharten Rosen Bereiche gemaR den Sanierungsvorschlagen des Gutachters und nach den Anweisungen der Unteren
' ‘ Abfall- und Bodenschutzbehtrde beim Landkreis Aurich vor Baubeginn zu sanieren. . . _—
Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthohen dirfen nicht Gberschritten
Der Rat der Gemeinde Juist hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V6 nach Prufung der Stellung- B g 9 Hasel Corylus avellana 4, Kampfmittel fur 5 Inselkaten und ein Mehrfamilienhaus
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.10.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die ' Weiltdorn Crataegus monogyna Fur die Erteil er B hmi  bisher Unbebaten B dstiicken ist die Durchfiih
Begrundung beschlossen. Als Firsthéhe gilt der hdchste Punkt des Gebaudes; bezogen auf die Oberkante Faulbaum Frangula alnus ur die Erteilung ener baugenenmigung aur bisher unbebauten baugrunastucken ist die burchiuhrung
Erdgeschossfuboden. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Dachfliche mit der Sanddorn Hippophae rhamnoides einer Ma_Bnahme der Gefahrenforschung zur Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
Juist, den ..o AuRenwand, bezogen auf die Oberkante ErdgeschossfuRboden. Die Oberkante Holzapfel Malus sylvestris erforderlich.
Burgermeister Erdgeschossfultboden darf maximal 0,15 m iber 4,20 m NN liegen (unterer Bezugspunkt). \I;'c:)?:lnklerlftli]:se ’; ;‘;"a“‘:péf,‘;;i’zs_ma 5. Versorgungsleitungen
| - J 1SSI
Verletzung von Vorschriften Untergeordnete Dachaufbauten wie z. B. Schornsteine, sind hiervon ausgenommen. Ohr-Weide Salix aurita Vor Beginn der Bau- und Erdarbeiten haben sich die Bauherren bei den Versorgungsunternehmen tber
Grau-Weide Salix cinera den Leitungsverlauf von Versorgungsleitungen zu erkundigen. Die jeweiligen Schutzanforderungen sind
¥ 5 i . zu beachten.
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V6 ist die Verlet- 3. Garagen und Uberdachte Stellpldtze sowie Nebenanlagen Eberesqhe Sorbus éucupaﬂé
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V6 und der Be- (1) Garagen und liberdachte Stellplatze sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO unzuléssig. Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 6. Artenschutz
randung nicht geltend gemacht worden. . . . : Grauweide Salix cinerea i i 5 i : :
g g g g (2) Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Fléche zuléssig. Lorbeer-Weide Salix pentandra Dlebemsr?thlaglgen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind auf der Umsetzungsebene
_ . : ; zu beachten.
LT AL | E———— (3) Innerhalb der Deichschutzzone nach NDG sind Anlagen jeder Art unzuldssig. Sand-Kriechweide Salix repens ssp. argentea
Burgermeister Wolliger Schneeballl Viburnum lantana 7. Bodenaushub
9
Heglaubiiynaeeiiete 4. Pflanzgebot Heimische Obstsorten (Auswahl) Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen
Im Vorhabengebiet sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB aul3erhalb der Deichschutzzone Apfel: Bime: g\i?a||erﬁgflali]f\l\g::fzharrtsgedseestzeﬁand(k}?(ra\ilggs) Au?i?:h isr:ndderna'g/]veilsden Glti B:ns tmllr::sngnen eiﬂ:i
Diese Ausferti der PI ich timmt mit der Urschrift Gberei insgesamt sechs standortgerechte Laubb&ume als Hochstamm mit einem Stammumfang von Belepsch Doppelte Philipsbime gung ung ) > Aunen Jewe guttig ung
gung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. Frincsstant 1012 o adet DEStAtNe. (Hoohaamion sHar Balebiom) 21 tharesn e Boskopp Gréfin von Paris ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fallt auch der bei der Baumalinahme anfallende
i s unbelastete Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.
Juist, den oo dauerhaft zu unterhalten. Geeignete Arten sind u.a. Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel Grahams Jubilaumsapfel Gute Graue _ . .
GEMEINDE JUIST (Malus domestica), schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Hainbuche (Carpinus Holsteiner Cox Kostliche von Chamneu Der Verbleib von unbelastetem Bodenaushub, der bei BaumaBnahmen und der ErschlieBung anfallt
Ausfille sind nachzupflanzen. Klarapfel Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und
Rheinischer Bohnapfel Pflaume: Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.
Genehmigun N "
gung Rote Stemrenette Bhler Frahzwetscnge Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieRen lassen,
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V6 ist mit Verfigung (Az ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverzuglich in Kenntnis zu
9 gsp gung (Az. N : setzen. Die Arbeiten sind unverzuglich einzustellen.
................................................................................... ) vom heutigen Tage gemall § 10 Abs. 2i.v.m. § 8 (2) Innerhalb der Deichschutzzone nach NDG sind Anpflanzungen von Baumen und
Abs. 2 Satz 2 BauGB genehmigt. Strauch l4ssi P 9 Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
rauchern unzulassig. Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren. Geeignete MaRnahmen, die
Aurich ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind
urich,den .................. . unverziglich einzuleiten. - .
Unterschrift Ubersichtsplan M. 1 :5.000
- . Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Malnahme .
Inkrafttreten Rechtsgrundlagen fur diesen Bebauungsplan sind: nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form Marz 2023 Geanderter Entwurf M. 1:1.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), wiederherzustellen, dass natiirliche Bodenfunktionen wieder tibernommen werden kénnen. IR
Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V6 ist gemaR § 10 Abs. 3 zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) ] ) ]
BauGB am ... im Amtsblatt Nr. ............... bekanntgemacht worden. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. x\;?ndni;?erRiTr:ziecnh’:I/i%?\ %Zimggﬁsgggf? zﬁ:?,:g“g?;c;ﬁggnilﬁ stii:a§SSOf;:;nﬁiscae;‘z_’:\nvi\;tegﬁj: S%IB NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
) ) ) GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588) - . 9 . . 9 N . " 9 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V6 ist damitam ........................... in Kraft getreten. . ~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" (1997,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
Juist,den ... Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
Blrgermeister zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)




