Inselgemeinde Juist Juist, 20.04.2021

Der Biirgermeister
Az: AZ60/BP13/05

Beratungsvorlage Nr.: BV/2021/042

Sitzung/Gremium Am: Status:

Bau- und Umweltausschuss 26.04.2021 offentlich
Verwaltungsausschuss 05.05.2021 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 10.05.2021 offentlich

Bezeichnung des Beratungsgegenstandes:
BPlan13 (Fuhrbetriebe Loog) 5. Anderung - Beschluss zur o6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der vorliegende Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begriindung sind dem
weiteren Verfahren zu Grunde zu legen. Folgender Verfahrensschritt wird
beschlossen:

- die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
» die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt/Stellungnahme der Verwaltung:

Am 08.10.2020 hat der Rat der Inselgemeinde Juist die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,Fuhrbetrieb Loog“ beschlossen (BV 2020/133/1,
ausfuhrlicher Sachverhalt).

Die Gemeinde Juist beabsichtigt mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 die
Nutzungsbindung fiir einen Fuhrbetrieb aufzuheben und eine Nutzungsmischung aus iiberwiegend
Wohnen und Ferienwohnung zu ermoglichen.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 hat eine GroBe von ca. 1.528 m?
und erfasst das Flurstiick 28/88, Gemarkung Juist der Flur 9. Hierbei handelt sich um den ehemaligen
Reit- und Fuhrbetrieb an der Stortebeker Strafle 19 im Ortsteil Loog.

Das bisher festgesetzte Mal} baulicher Nutzung ist hoher, als es der Bestand hergibt sowie als das der
benachbarten Grundstiicke. Mit Wegfall der Zweckbindung an einen Fuhrbetrieb ist die Reduzierung
des MaBes baulicher Nutzung erforderlich, um die kleinteilige Struktur aufrecht zu erhalten und vor
Uberformung zu schiitzen.

Ziel der Gemeinde Juist ist es daher, die zuldssigen Nutzungen sowie das MaB3 der Nutzung an die der
Nachbarschaft anzugleichen. Insbesondere soll hier Dauerwohnraum fiir die Juister Bevilkerung
gesichert werden und Zweitwohnungen ausgeschlossen werden. Gleichzeitig soll die Zahl der
Ferienbetten moderat gesteigert werden konnen. Somit ist die Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Wohnen und Fremdenbeherbergung™
erforderlich.
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Zur Sicherung der bestehenden stidtebaulichen Strukturen werden neben der Zahl der Vollgeschosse,
auch Grundfldchenzahlen sowie maximale Firsthohen festgesetzt. Damit soll insbesondere die
Kleinteiligkeit des Loogs erhalten werden.

Die Zahl der maximal zulédssigen Vollgeschosse wird aus auf zwei begrenzt. Die Grundfldchenzahl
darf maximal 0,3, die Geschossfldchenzahl maximal 0,4 betragen. Es gilt die abweichende Bauweise,
diese ist definiert wie die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch sind nur
Gebédudeldngen bis maximal 24 m zuléssig. Zudem sind nur Einzel- und Doppelhéuser zulédssig.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO wird festgesetzt, dass in Wohngebauden je Baugrundstiick
mindestens 20 % der Geschossflache als Flache fiir Wohnungen fiir Personen, die ihren
Lebensmittelpunkt auf der Insel Juist haben, zu verwenden sind. Die Wohnfldche darf 25 m? nicht
unterschreiten.

Da es sich um ein bereits erschlossenes und planungsrechtlich gesichertes Gebiet handelt, kann das
Verfahren als Plan der Innenentwicklung gemal3 § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Die Verwaltung schlagt vor, die 5. Anderung des BP 13 sowie die Offenlage gem. § 3
(2) in Verbindung mit § 4 (2) Baugesetzbuch im Verfahren gem. § 13a BauGB zu
beschliel3en, um die Nutzungsanderung des Grundsticks zu ermdglichen.

Finanzielle Auswirkungen:
I:l Ja Nein

Gesamtkosten der Mallnahme (Anschaf- | Jahrliche Folgekosten:
fungskosten/Herstellungskosten): [ ] Ja Nein

Euro Euro

Finanzierung:
Eigenanteil der Gemeinde (inkl. Kredite): | Objektbezogene Einnahmen
(Zuschusse, Spenden, Beitrage):

Euro Euro

Veranschlagung:
Gemeinde: [ ]BAD [ ] Wirtschaftsbetriebe
|| ErgebnisHH [ ] FinanzHH

(Ifd. Kosten) (Investitionen) |:| Erfolgsplan D Vermogensplan

Im Auftrage Im Auftrage

(Goerges) (Jansen)

Anlagen:
BP-05-And-13-Begrindung-210419_Auslegung
Jui_B 13 _5 210419 _Auslegung
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