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1. EINLEITUNG
1.1 Planungsanlass

Zur Realisierung einer Ausstellungsflache fur ein Museumsschiff auf einer Grinflache am
Siuddeich in Verlangerung der Sonnenstral3e ist die Festsetzung einer Gberbaubaren Flache
erforderlich.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 12B sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV), das Niedersachsischen Kommunalverfassungs-gesetz (NKomVG), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiet  es

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12B erfasst die 0Ostliche Griunflache im
Anschluss an den Siddeich auf der Hohe des Einmindungsbereichs zur Sonnenstral3e.
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1.4 Planungsrahmenbedingungen
14.1 Raumordnung

Nach den Darstellungen des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen (LROP
2017) liegt die Insel Juist mitten im Nationalpark Wattenmeer. Der Siedlungsbereich ist
jedoch von der Darstellung ausgenommen. In der Textfassung ist mit beschreibender
Darstellung unter 1.3 ,integrierte Entwicklung der Kuiste, der Inseln und des Meeres*
festgelegt, dass

» die touristischen Schwerpunktrdume auf den Ostfriesischen Inseln zu sichern und zu
entwickeln sind.

» und die kulturhistorischen und landschaftlichen Besonderheiten des Kistenraumes
sollen als Identitat stiffende Merkmale fir die maritime Landschaft erhalten werden
sollen. Sie sollen in die touristische und wirtschaftliche Nutzung einbezogen werden,
wenn es ihrem Erhalt dient.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 fiir den Landkreis Aurich (RROP 2018 LK
Aurich) ist von der oberen Landesplanungsbehdrde, dem Amt fir regionale
Landesentwicklung Weser-Ems, mit der Verfigung vom 28.08.2019 unter Mal3gaben und
Auflagen genehmigt worden und ist mit der Bekanntmachung durch Veroffentlichung im
Amtsblatt Nr. 44 vom 25.10.2019 fur den Landkreis Aurich und die Stadt Emden in Kraft
getreten. Der Kreistag des Landkreises Aurich hat in seiner Sitzung vom 19.12.2018 das
RROP 2018 LK Aurich als Satzung beschlossen. In seiner Sitzung am 25.09.2019 ist der
Kreistag den MalRgaben und Auflagen beigetreten.

Dem Plangebiet ist die besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus zugewiesen. In einem
Abstand von etwa 100 m schlief3t im Stidwesten an den Geltungsbereich der Nationalpark
Wattenmeer* und das Natura 2000-Gebiet sowie das Vorranggebiet fur Natur- und
Landschatft an.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Fur das Gemeindegebiet der Insel Juist besteht derzeit kein rechtskraftiger
Flachennutzungsplan. Die bestehenden Bebauungsplane umfassen den gesamten
abgeschlossenen Siedlungsbereich der Insel. Die Nutzung auf3erhalb ist bereits durch die
Verordnung Uber den Nationalpark ,niedersédchsisches Wattenmeer* geregelt. Daher wird
davon ausgegangen, dass gem. 88 Absatz 2 Satz 2 BauGB die Bebauungsplane
ausreichen, um die stadtebauliche Entwicklung zu sichern.

1.4.3 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gelten die Bebauungsplane Nr. 12 ,Zwischen den Deichen“ vom
16.02.1996 und Nr. 12A ,Hafen" vom 21.04.1995, die jeweils fir die Flachen im Plangebiet
eine private Grunflache festsetzen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 gilt
zusatzlich die Zweckbestimmung Grinland. Die angrenzenden ErschlieBungsflachen sind
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (V1 = Deichverteidigungsstralle, V2 =
Weg fir FuRganger, Radfahrer und Fuhrwerke) festgesetzt. Im Anschluss sind weitere
Griunflachen und Deichverteidigungsanlagen ausgewiesen.
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Aufstellungsflache zwischen der Deichpromenade und den Siedlungsflachen. Hier befindet
sich eine ca. 220 m2 grof3e Grinflache an der Wegeverbindung zwischen dem touristischen
Ortskern und dem Hafen.

Ziel der Gemeinde Juist ist es, die Flache fiur inseltypische Ausstellungen zu nutzen und
diese dem Besucher naher zu bringen. Dies kann die Aufstellung eines Schiffes, eines
Walskelettes oder ahnliches sein. Die Ausstellungen kdnnen temporar oder dauerhaft sein.
Aktuell ist die Nutzung als Aufstellflache fir ein Museumsschiff vorgesehen. Die Gemeinde
mdchte hiermit eine zusatzliche Attraktion zwischen Siedlung und Deichpromenade schaffen.
Die Planung entspricht den Vorgaben der Raumordnung, wonach kulturhistorische
Besonderheiten als Identitat stiftende Merkmale fur die maritime Landschaft erhalten werden
und in die touristische Nutzung einbezogen werden sollen.

In den rechtskraftigen Bebauungspléanen besteht bisher die Festsetzung von privaten
Grunflachen. Fur die Aufstellflache ist die Festsetzung einer uberbaubaren Flache
erforderlich. Zudem ist, da die Aufstellung des Museumsschiffes mit einer zusatzlichen
Versiegelung einhergeht, eine Abhandlung der Eingriffsregelung mit entsprechendem
Kompensationsnachweis erforderlich.

Da sich die geplante Ausstellungsflache innerhalb bereits rechtskréaftiger Bebauungsplane
befindet, handelt es sich bei der geplanten MalRnahme um eine Innenentwicklung. Daher
kann die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemal3 8 13a
BauGB durchgefuhrt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur
dann aufgestellt werden, wenn die Grundflache 20.000 m2 nicht tberschreitet (§ 13 a Abs.1
Satz 2 Nr. 1 BauGB) oder wenn bei einer Grundflache von 20.000 m? bis weniger als
70.000 m2 auf Grund einer Uberschlagigen Prifung die Einschatzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat (§ 13 a Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB). Das Plangebiet liegt mit ca. 220 m? deutlich unter dem Schwellenwert.
Das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
genannten Schutzgiter bestehen nicht (8§ 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB). Somit sind die
Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren gemaR § 13 a BauGB gegeben.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:

GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Juist gibt im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens gema § 13 BauGB i.V.m. §
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB den betroffenen Tragern offentlicher Belange und der
Offentlichkeit die Moglichkeit, Anregungen oder Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.
Die Ergebnisse dieses Verfahrensschrittes werden im weiteren Verfahren dokumentiert.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

3.2.1 Raumordnung

Die Aussagen des Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017) und des
Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP 2019) enthalten keine der Planung
entgegenstehenden Darstellungen. Die Planung unterstiitzt die touristische Funktion der
Insel.

3.2.2 ErschlieRung

Die ErschlieBung der Ausstellungsflache ist durch die anliegenden Stral3e (Sonnenstralie,
Rosengang, Billstral3e) und die Deichpromenade ,,An’t Diekskant* gesichert. Auswirkungen
auf die Erschlie3ung sind nicht zu erwarten.

3.3.3 Belange von Natur und Landschaft

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemafR 8§ 13aBauGB aufgestellt. Fir das
beschleunigte Verfahren gemafld § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Abs. 1 und 8 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. Eine Uberwachung (Monitoring) nach § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Planungsrechtlich unterliegt das Plangebiet bereits den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 12 und 12 A als Grinflache.

Aktueller Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen 220 m2 grofRen Teilbereich einer gréReren,
zusammenhangenden Grinflache, die sich unmittelbar an den Siedlungsbereich von Juist
anschlie3t und von befestigten Wegen umschlossen ist. Dieser Bereich wird als
Dauergriinland bzw. Scherrasen regelmafdig gepflegt. Im Umfeld schlieRen sich unmittelbar
befestigte Wege und nach Osten eine Griunflache an, die zum Siedlungsbereich in einen
Gehdlzbestand Ubergeht (Kartoffelrose).
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Ausgangspunkt der Bodenbildung sind juingere Dinensande, die sich zu Regosolen
entwickelt haben. Aufgrund der besonderen Gegebenheiten handelt es sich um Boden, die
im Landesvergleich als selten herausgestellt werden.!

Oberflachengewasser sind nicht ausgebildet. Die Grundwasserneubildungsrate erreicht hohe
durchschnittliche Neubildungsraten, doch ist auch die Grundwassergefahrdung aufgrund des
Bodenmaterials hoch. Der Grundwasserleiter ist im Umfeld und in tieferen Schichten
versalzt, doch ist in den Dunenbereichen eine SuRwasserlinse ausgepragt, die zur
Trinkwassergewinnung genutzt wird. Das Plangebiet liegt am Rand des sich nérdlich
anschlielenden Wasserschutzgebietes, Schutzzone lll.

Die Klima-/Luftsituation wird insbesondere durch die Insellage mit guten
Luftaustauschfunktionen bestimmt, das Lokalklima durch die Nutzung als Dauergriinland.

Die Bedeutung der Grunflache wird aufgrund der regelmafligen Pflege, der Lage am
unmittelbaren Siedlungsrand und der umschlieBenden Wegefiihrung mit hoher touristischer
Nutzung als von geringer bis mittlerer Wertigkeit eingestuft, eine besondere Bedeutung ist
nicht abzuleiten. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird als Ubergangsbereich von den
Siedlungsstrukturen zur offenen freien Kistenlandschaft bestimmt.

Auswirkungen/ Eingriffsregelung

Innerhalb der offentlichen Griunflache, Zweckbestimmung Ausstellungsflache, auf einer
Gesamtflache von 220 m?2 ist eine befestigte, versiegelte Flache von 60 m2 vorgesehen, die
einen Verlust der Biotop- und Lebensraumstrukturen bewirkt. Betroffen ist eine Grinflache
mit Scherrasen, die unmittelbar an die BillstraRe anschliel3t, eine besondere Biotopwertigkeit
ist nicht abzuleiten, dennoch wird der Biotopverlust als erhebliche Beeintrachtigung in die
Eingriffsregelung eingestellit.

Auch ist trotz der geringen Flacheninanspruchnahme von 60 m2 ein versiegelungsbedingter,
vollstéandiger Verlust der Bodenfunktionen zu erwarten. So verliert versiegelter Boden seine
Funktionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Teil des Wasser-
und Nahrstoffkreislaufes sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium flr Schadstoffe,
so dass dieser als erhebliche Beeintréachtigung zu bewerten ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung auf den Wasserhaushalt ist nicht zu erwarten, da das auf
der Ausstellungsflache anfallende Oberflachenwasser auf den umgebenden Griunflachen
versickern und somit dem Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden kann.

Eine wesentliche Zunahme von Luftverunreinigungen durch Staub etc. oder des Klimas ist
bei dem Vorhaben nicht zu erwarten, so dass von keinen erheblichen lufthygienischen und
klimatischen Veranderungen auszugehen ist.

Von der nur kleinflachigen Ausweisung der Ausstellungsflache vor dem Hintergrund der Lage
am unmittelbaren Siedlungsrand und der touristisch genutzten Billstral3e ist eine erhebliche
Landschaftsbildbeeintrachtigung ebenfalls nicht abzuleiten. Sie stellt eine Bereicherung des
touristischen Angebots dar.

Zum Ausgleich der o.g. Beeintrachtigungen in den Vegetations-/Biotopbestand sowie den
Bodenhaushalt werden innergebietliche Malinahmen umgesetzt, die dem Ausgleich der
versiegelungsbedingten Beeintrachtigung dienen:

LBEG Geodatenzentrum Hannover, Auswertung NIBIS Kartenserver, Zugriff 10/2019
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So sind entsprechend der maximal zu versiegelnden Flache von 60 m2 innerhalb der
offentlichen Grinflache ,Ausstellungsflache® Maflinahmen auf mindestens einer gleich
groBen Flache umzusetzen. Zur Erhéhung der Standortvielfalt und zur Forderung der
natirlichen Vegetationsstrukturen ist daher auf einer mindestens 60 m2 grofRen Flache
innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache eine Kistendinengrasflur zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Um eine zielgerichtete Vegetationsentwicklung zu gewahrleisten, ist
zunachst auf einer naturnah strukturierten und geschwungenen Flache die Grasnarbe der
Grunlandflache zu entnehmen. Nach erfolgter Entnahme ist der offene Bodenbereich mit
Strandhafer (etwa 2,5 Pflanzen pro m?) zu bepflanzen. Eine Entwicklungspflege ist in den
ersten funf Jahren durchzufihren, um die sich einstellende Kistendiinenflur zu sichern.

In den Rand- und Saumbereichen der verbleibenden o6ffentlichen Grinflachen ist eine
extensive Griunflachenpflege beizubehalten.

Auf Grundlage des planungsrechtlichen Bestandes der Grinflache und der Planung als
Grunflache  Zweckbestimmung  Ausstellungsflache ist der versiegelungsbedingte,
kleinflachige Eingriff bei einer Aufwertung der Grinflache durch Entwicklung einer
Kustendunengrasflur auf einer Flache von mindestens 60 m2 und Beibehaltung der
Grunlandnutzung/Grinflachenpflege in den Saumbereichen innergebietlich auszugleichen.
Ein zusatzliches externes Ausgleichserfordernis besteht nicht.

Daruiber hinaus gelten bei Verfahren nach 8 13 a BauGB, Abs. 2, Satz 4 Eingriffe als vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das néachstgelegene FFH-Gebiet ist der Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer (2306-
301) und das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ist das Niedersachsische Wattenmeer
und angrenzendes Kistenmeer (VO1; DE 2210-401). Die kirzeste Entfernung betragt rd.
100m siidwestlich des Plangebietes.2 Die Ausfilhrungen zur Natura 2000 Vertraglichkeit sind
im Anhang aufgefihrt.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustands gebietscharakteristischer Arten
oder eines solchen Lebensraums sind auf Grundlage der Planung nicht zu erwarten. Insofern

2 Niedersachsische Umweltkarte des niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
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sind insgesamt keine erheblichen Betroffenheiten der mafRgeblichen Erhaltungsziele und
Schutzzwecke des FFH-Gebietes sowie des EU-Vogelschutzgebietes.

Zusammenfassend wird eine Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000
angenommen (vgl. auch Vertraglichkeit im Anhang).

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjek te

Eine Betroffenheit von geschiitzten Gebieten oder Biotopen wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht vorbereitet.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan wird fir das Plangebiet keine besondere Bedeutung
herausgestellt und es werden keine Entwicklungsziele und Malinahmen vorgeschlagen.

3.34 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafR § 44 BNatSchG gelten unabhangig
von einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob
artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob
Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3nahmen vorzusehen sind.

An artenschutzrechtlich relevanten Arten sind aufgrund der Biotopausstattung mit den
regelmaflig gemahten Grinflachen und den unmittelbar angrenzenden Wegen maximal
siedlungstolerante Brutviogel des Offenlandes zu erwarten. Quartierspotentiale fir
Fledermé&use und dauerhafte Brutstétten sind demgegeniber nicht vorhanden.

Mit Anlage der 60 m2 grol3en Ausstellungsflache kénnen direkte Vogel-Brutpléatze betroffen
sein, so dass zur Vermeidung von Verletzung oder Tétung von Tieren grundsétzlich
Baustellenvorbereitungen und Bauausfuihrungen aufRerhalb der Brutzeiten durchzufihren
sind, oder zuvor durch Kontrolle des Gebietes ein Brutvorkommen ausgeschlossen werden
kann.

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu beflirchten steht. So
geartete Storungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da zum einen nur
eine sehr kleine Grundflaiche beansprucht wird und zum anderen es sich um einen
touristisch erschlossenen Bereich am Siedlungsrand handelt, so dass Storwirkung durch die
Ausstellung und Nutzungen (insbesondere Beunruhigung von Tieren durch die Anwesenheit
von Menschen) nicht signifikant verandert werden.

Mit einer Zerstérung von potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nicht zu
rechnen, da es sich um einen regelmafllig geméahten Bereich handelt und dauerhafte
Brutstatten ausgeschlossen werden konnen. Zudem sind vergleichbare Grinflachen im
weiteren Umfeld vorhanden, so dass die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstétten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (8§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Auf Grundlage der bestandsorientierten Festsetzungen und unter Beachtung von
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen auf der Ausfilhrungsebene durch Beachtung
von Brutzeiten bei bauvorbereitenden MaflRnahmen oder vorheriger Kontrolle sind
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Plangebiet nicht zu erwarten.
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3.35 Klimaschutz

Den Belangen des Klimaschutzes wird durch die Nachnutzung und die Vermeidung der
Inanspruchnahme von Freiflachen Rechnung getragen. Mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes findet der Klimaschutz insofern Bericksichtigung, dass eine
Neuversiegelung nur in geringem Umfang ermdglicht wird und im Plangebiet ein Ausgleich
geschaffen wird.

3.3.6 Belange der Wasserwirtschaft

Durch die Plananderung kommt es lediglich zu einer zusétzlichen Versiegelung von 60 mz.
Auswirkungen auf die schadlose Oberflachenentwasserung sind daher nicht zu erwarten.

3.2.7 Belange des Kustenschutzes

Angesichts der Lage der Insel Juist in der Nordsee kommt dem Kiistenschitz eine
besondere Bedeutung zu. Um die Insel ausreichend vor Hochwasser schitzen zu kdnnen,
sind die Belange des Kistenschutzes besonders zu bericksichtigen. Einer seewartigen
Siedlungserweiterung sind daher Grenzen gesetzt. Das Plangebiet liegt ndordlich des
Hauptdeiches auf3erhalb der Deichschutzzone. Die Belange des Kiistenschutzes sind durch
die Planung daher nicht betroffen.

4. INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
LAusstellungsflache® ausgewiesen. Die Flache umfasst eine Grof3e von 220 mz2,

Innerhalb der offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Ausstellungsflache* sind
dauerhafte und temporare Ausstellungen zulassig. Die Versiegelung der Griunflache darf
60 m2 nicht Uberschreiten. Hierdurch werden die planungsrechtlichen Vorrausetzungen fir
die Aufstellung des Museumsschiffes oder vergleichbare kulturhistorische Ausstellungstticke
geschaffen.

Innerhalb der Grinflache wird eine Uberbaubare Flache festgesetzt. Um den Eingriff
madglichst klein zu gestalten und die Griinflaiche als solche zu erhalten, ist lediglich eine
Versiegelung von 60 m2 zulassig. Somit verbleibt eine nicht Gberbaubare Flache von 160 mz2,
auf der zum Ausgleich der versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen eine 60 m2 grof3e
Flache als Kustendiinengrasflur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten ist. Auf der
verbleibenden 6ffentlichen Griinflache ist eine extensive Grinlandpflege umzusetzen.

5. HINWEISE

51 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt am Rande des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Juist. Die
diesbezlglichen Schutzbestimmungen (Zone Il und Ill) sind zu beachten. Baumal3inahmen,
die mit einer Wasserhaftung einhergehen, bedirfen einer gesonderten wasserrechtlichen
Erlaubnis.
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5.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemdlR 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

5.3 Altablagerungen

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfélle i.S.d. § 3 Abs. 1 S. 1 KrWG zu Tage,
sind die Bauarbeiten einstweilen einzustellen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
des Landkreises Aurich ist hieriiber unverziglich zu informieren.

5.4 Bodenschutz

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautétigkeiten sind unverziglich
Malnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- bzw.
Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der kontaminierten Flachen (z.B.
durch Bodenaustausch oder Bodenwésche) zur Folge haben.

Die Untere Wasserbehorde sowie die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde Landkreis
Aurich sind hieriiber zeitnah zu informieren.

Sofern Bauschutt als Fullmaterial eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des
Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte ZO der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -Technische Regeln" (1997, 2003) zu
erfillen. Sofern Bauschutt mit den Zuordnungswerten Z1 und Z2 verwendet werden soll,
bedarf dieses eines schriftlichen Antrags und einer einzelfallbezogenen Prifung durch die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde.

Bei dem im Plangebiet vorliegenden Bodentyp (Regosol) handelt es sich um einen seltenen
Boden. Sofern in Folge der Planung Bau- oder Erschlielungsarbeiten begonnen werden und
hierdurch verdichtete Bodenflachen im unversiegelten Bereich entstehen, sind diese nach
Beendigung der MalRnahme madglichst wieder in den urspringlichen Zustand der
Bodenstruktur zu versetzen.

5.5 Rechtskraftige Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 12B treten folgende Teilbereiche der von diesem
Geltungsbereich Uberlagerte Bebauungsplane au3er Kraft:

Bebauungsplan Nr. 12 ,Zwischen den Deichen“ vom 16.02.1996
Bebauungsplan Nr. 12A ,Hafen* vom 21.04.1995
5.6 Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz sind auf der
Umsetzungsebene zu beachten.



Gemeinde Juist

WP Bebauungsplan Nr. 12B 11

FAY

6. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss (Rat)

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Genehmigung gem. § 10 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung im Amtsblatt gem. 10 Abs. 3 BauGB am

Inkrafttreten am

. NWP Planungsgesellschaft mbH
AUfgeSte”t' Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung
Escherweg 1

26121 Oldenburg

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Juist, den

Blrgermeister
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ANHANG: FFH-Vertraglichkeit - Vorprufung, Vertraglichkeit E ~ U-Vogelschutz

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete schlieRen mit dem FFH-Gebiet Nationalpark Niedersachsisches
Wattenmeer und EU-Vogelschutzgebiet Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzendem
Kistenmeer in einer Entfernung von etwa 100 m sudwestlich an (s. auch untenstehende
Abbildung).3
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Lagetlibersicht des Plangebietes zu Natura-2000 Gebieten: Abgrenzungen FFH -Gebiet (braune
Schraffur) und EU- Vogelschutz (griin) Abgrenzung Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer
(graue Linie)

Zur Umsetzung des Artikels 6 der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der naturlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat- / FFH-
Richtlinie) fordert 8 34 BNatSchG Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiet) oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu Uberprifen. Beide
Gebietstypen zusammen bilden das koharente europaische 6kologische Netzwerk ,Natura
2000“ (8 32 BNatSchG).

Gemal 8§ 34 (2) BNatSchG ist ein Projekt unzulassig, wenn diese Prufung der Vertraglichkeit
ergibt, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines solchen Gebietes in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen fihren kann.
Abweichend hiervon darf ein Projekt nur zugelassen oder durchgefiihrt werden, soweit es
nach § 34 (3)

« aus zwingenden Grinden des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieflich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und

e zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle
ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.

Niedersachsische Umweltkarten, Hrsg: Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
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Fur eine Vertraglichkeitsprufung ist zunachst zu ermitteln, welche Tier- und Pflanzenarten
sowie welche Lebensrdume als Erhaltungsziele bzw. als fir den Schutzzweck maRRgebliche
Bestandteile anzusehen sind. Im Rahmen der Bestandsaufnahme ist daraufhin festzustellen,
ob Flachen betroffen sind, die fur diese Arten von Bedeutung sind bzw. ein
Entwicklungspotenzial aufweisen.

Der Begriff ,Erhaltungsziele” ist wie folgt definiert:
Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes

a.) der in Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiihrten natirlichen
Lebensraume und der in Anhang Il dieser Richtlinie aufgefihrten Tier- und
Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung vorkommen,

b.) der in Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) aufgefihrten und
der in Artikel 4 Abs. 2 dieser Richtlinie genannten Vogelarten sowie ihrer
Lebensraume, die in einem Europdischen Vogelschutzgebiet vorkommen.

Die Ziele gemal FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind unmittelbar in das Gesetz zum
Nationalpark ,Niederséachsisches Wattenmeer“ ibernommen worden.

Demnach dienen die zur Umsetzung der Vogelschutzrichtlinie zum Européischen
Vogelschutzgebiet erklarten Flachen des Nationalparks dem Ziel, das Uberleben und die
Vermehrung der dort vorkommenden, in Anhang | und Artikel 4 Abs. 2 der Richtlinie
genannten Vogelarten sicherzustellen.

Die zur Umsetzung der FFH-Richtlinie bezeichneten Flachen des Nationalparks dienen der
Bewahrung und Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes fur

— die prioritaren Lebensraumtypen entkalkte Dinen mit Krahenbeere (Braundinen),
festliegende Kustendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen), Lagunen des
Klstenraumes (Strandseen)

— die weiteren Lebensraumtypen Sandb&nke mit nur schwacher standiger Uberspiilung
durch Meerwasser, vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt, flache groR3e
Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen), Riffe, einjahrige
Vegetation mit Queller und anderen einjahrigen Arten auf Schlamm und Sand
(Quellerwatt), Schlickgrasbestéande, atlantische  Salzwiesen, Primérdiinen,
WeilRdinen mit Strandhafer, Dinen mit Sanddorn, Kriechweide, bewaldete Dinen
der atlantischen Region, feuchte Dunentéler, oligo- bis mesotrophe Gewasser sowie

— die nicht prioritaren Tier- und Pflanzenarten Seehund, Schweinswal,
Meeresneunauge, Sumpf-Glanzkraut.

Beim EU-Vogelschutzgebiet Nationalpark  Niedersachsisches Wattenmeer und
angrenzendes Kistenmeer handelt es sich um den Kistenbereich der Nordsee mit
Salzwiesen, Wattflachen, Sandbanken, flachen Meeresbuchten und Diineninseln sowie Teile
des Emsastuars mit Brackwasserwatt und einem Teil des Dollarts. Es umfasst eine
Gesamtflache von 354.822 ha.
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Prognose der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes sieht innerhalb der offentlichen Griinflache eine
Ausstellungsflache von maximal 60 m2 Grundflache vor.

Fur die Beurteilung der Erheblichkeit werden folgende Aspekte der Planung beriicksichtigt:

Das Plangebiet mit dem eingriffsrelevanten Vorhaben befindet sich auf3erhalb der
FFH-Grenzen und EU-Vogelschutzgebiete und grenzt auch nicht unmittelbar an.

Die von der Ausstellungsflache betroffenen Biotopstrukturen (Scherrasen, Grinland)
beinhalten keine FFH-Lebensraumtypen.

Gleichfalls sind keine Beeintrachtigungen der in Anhang Il der FFH-Richtlinie
genannten und flr den Kuistenbereich relevanten bzw. im Nationalparkgesetz
genannten Saugetier- und Fischarten zu erwarten.

Nach Auswertung der Daten der Vogelschutzwarte weist der Siedlungsraum von Juist
zwar einen fur Brutvégel wertvollen Bereich auf, aber aufgrund der unmittelbaren
Siedlungsnéhe und der touristischen Nutzung des Gebietes wird sich diese Wertigkeit
durch Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht wesentlich andern. Die Funktionen
als Brut- und Raststandort fur die im Wattenmeer vorkommenden Vogelarten werden
in den wesentlichen Grundziigen erhalten und durch die Zweckbestimmung der
Griunflachenausweisung nicht nachhaltig verdndert. Insofern sind keine
Betroffenheiten der bedeutenden Wechselbeziehungen bzw. Flugbeziehungen
zwischen dem Plangebiet und dem EU-Vogelschutzgebiet anzunehmen.

Durch die Bestandssituation am unmittelbaren Siedlungsrand von Juist und der
bestehenden menschlichen Aktivitditen des insgesamt touristisch genutzten
Bereiches liegt bereits eine Vorbelastung/Beanspruchung des Raumes vor. Zudem
wird die Flache im Norden, Westen und Sidden von befestigten Wegen begrenzt. Eine
Beanspruchung von unbelasteten Freiflachen liegt nicht vor, so dass mit der Planung
keine Beeintrdchtigungen (optische und akustische Beunruhigung etc.) auf das
Vogelschutzgebiet zu erwarten sind.

Somit werden weder Beeintrachtigungen des mafgeblichen Rast- und
Brutgeschehens, als auch keine erheblichen Auswirkungen die Erhaltungsziele und
den Schutzzweck des EU-Vogelschutzgebietes angenommen.

Aufgrund der intensiven Nutzung als Grinflache/ Grunland liegt eine natlrliche
Auspragung der o.g. Lebensraumtypen nicht vor. Auch sind aufgrund der Lage des
Gebietes am unmittelbaren Siedlungsrand und der umgebenden Wege infolge der
Vorbelastungen mit optischer und akustischer Beunruhigung keine Vogelarten bzw.
Lebensraume wertgebender Arten zu erwarten. Daher ist mit der Umsetzung der
Ausstellungsflache fur dauerhafte und temporare Ausstellungen eine Betroffenheit o.
genannten  Arten und Lebensraume nicht anzunehmen.  Erhebliche
Beeintrachtigungen des in einer Entfernung von etwa 100 m entfernten und durch
den Deich getrennten Wattenmeeres in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen sind nicht abzuleiten.

Zur Minimierung der Eingriffe und zum Ausgleich der versiegelungsbedingten
Beeintrachtigungen werden zudem mit der Anlage von standort- und inseltypischen
Strukturen mit Anpflanzung von Strandhafer innerhalb dieses als Grinflache
ausgewiesenen und regelmafig gemahten Bereiches  dunentypische
Vegetationsbestande (entsprechend der natirlichen Lebensrdume) ergénzt.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustands gebietscharakteristischer Arten
oder eines solchen Lebensraums sind auf Grundlage der Planung nicht zu erwarten. Insofern
sind insgesamt keine erheblichen Betroffenheiten der mafRgeblichen Erhaltungsziele und
Schutzzwecke des FFH-Gebietes sowie des EU-Vogelschutzgebietes.

Zusammenfassend wird eine Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der
benachbarten Natura 2000-Gebiete ausgegangen, ein weitergehendes Pruferfordernis
besteht nicht.



